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Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för Riksbyggen Brf 

Norrskenet får härmed upprätta 

årsredovisning för räkenskapsåret 

2023-01-01 till 2023-12-31 

 

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 

anges. 

 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 

 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 

ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 

och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 

 

Föreningen har sitt säte i Sundsvalls kommun. 

 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 

bostadsrättsförening. 

 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1979-10-09. Nuvarande stadgar registrerades 2016-07-05. 

Årets resultat visar ett överskott med 2 037 tkr. 

 

Kommande verksamhetsår har föreningen två lån som villkorsändras, dessa klassificeras i årsredovisningen som 

kortfristiga lån. 

Föreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lån (men inklusive nästa års amortering) har förändrats under året 

från 238% till 234%. 

 
I resultatet ingår avskrivningar med 1 356 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 393 tkr. Avskrivningar 

påverkar inte föreningens likviditet. 

 

Fastighetsuppgifter 
 Föreningen äger fastigheten Granlo 3:325 i Sundsvalls kommun. På fastigheten finns 89 småhus i två våningar med 89 

lägenheter. Byggnaderna är uppförda 1981. Fastighetens adress är Haparandavägen och Piteåvägen i Sundsvall.  
 

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Folksam. Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och 

bostadsrättstillägget ingår i föreningens fastighetsförsäkring. 

 

Lägenhetsfördelning 

Standard Antal 

4 rum och kök 40 

5 rum och kök 49 

Dessutom tillkommer 

Användning Antal 

Antal garage 90 

Antal p-platser 26 

 

 

 

 

 

 

Total bostadsarea 12 253 m² 

Årets taxeringsvärde 83 526 000 kr 

Föregående års taxeringsvärde 83 526 000 kr 
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Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. 

 
Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Västernorrland. 

Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom 

intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 

utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster 

från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

 

 

Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 

reparationer för 469 tkr och planerat underhåll för 146 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet ”Årets 

utförda underhåll”. 

 

Föreningen tillämpar så kallad komponentavskrivning vilket innebär att underhåll som är ett utbyte av en komponent 

innebär att utgiften för ersättningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en fastställd komponentavskrivningsplan. 

Den ersatta komponentens anskaffningsvärde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansräkningen. 

 

 

Underhållsplan: Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och 

kostnadsmässigt. Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras 

(avsättas) till underhållsfonden. Underhållsplanen uppdaterades senast 2023. 

Reservering (avsättning) till underhållsfonden har för verksamhetsåret gjorts med 600 tkr.  
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Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll och investeringar. 

 

Tidigare utfört underhåll och investeringar. 

Beskrivning År Kommentar 

Takrenovering 2009 Underhåll 

Målning fasader (gavlar) 2015 Underhåll 

Lekpark 2016 Underhåll 

Värme (byte expansionskärl) 2016 Underhåll 

Ventilation 2016 Underhåll 

Byte dagvattenbrunnar 2016 

Piteåv. 71-33, 63-69 och 

Haparandav. 56-66. Underhåll 

Radonmätning och ventilationskontroll 2016 Underhåll 

Målning och renovering fasader  2017-2019 Underhåll 

Asfaltering och plattläggning 2017 Underhåll 

Fläktbyte 2018 Underhåll 

Trädfällning 2018 Underhåll 

Undersökning av dagvattensystem 2018 Underhåll 

Rensning ventilationskanaler 2019 Underhåll 

Armaturer till multiarenan 2019 Underhåll 

Dränering 2020-2022 Investering. Pågående projekt 

19 st elbilsladdare och elinstallation i garagen 2020 Investering 

Utbyte motorvärmare 2021 Underhåll 

Rengöring stuprör och infiltrationsanläggningar 2021 Underhåll 

Målning MC-garage/Undercentral 2022 Underhåll 

Korrigering dagvattenbrunnar, nedtag av träd 2022 Underhåll 

Fönsterbyte 2022 Investering 

Nytt styrsystem undercentral 2022 Investering 
 

Årets utförda underhåll och investeringar (i kr) 

Beskrivning Belopp Kommentar 

Åtgärder utemiljö, planteringar, markunderhåll etc. 145 743 Underhåll 

Dränering, fortsättning 2 238 995 Investering 

Ytterbelysning 182 000 Investering 

Fönsterbyte 28 745 Investering 

 

 

Planerat underhåll År 

Fortsatt arbete med dräneringsprojektet 2024 
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Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 

 
Styrelse 

Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Tony Nordström Ordförande 2024 

Lennart Grönblad Sekreterare 2024 

Lena Jonsson Ledamot 2025 

Jeanette Boström Ledamot 2024 

Torbjörn Vikström Ledamot 2024 

Sonny Lundberg Ledamot 2025 

Marléne Eng Ledamot Riksbyggen Utses 

 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Anders Bengtsson Suppleant 2025 

Anna Rimeslåtten Suppleant 2024 

Cecilia Björnfot Suppleant 2024 

Jeanette Stenvall Suppleant 2025 

Sofia Kaldensjö Suppleant 2024 

Thomas Gustafsson Suppleant Riksbyggen Utses 

 

Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 

KPMG AB Auktoriserad revisor 2024 

 

 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stämma 

Carina Grönros 2024 

Sara Fundin 2024 

 

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningen har under året fortsatt med sitt dräneringsprojekt.  

 

Medlemsinformation 
 

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 151 personer. Årets tillkommande medlemmar 

uppgår till 12 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 11 personer. Föreningens medlemsantal på 

bokslutsdagen uppgår till 152 personer. 

 

Föreningen förändrade årsavgifterna senast 2023-01-01 då avgifterna höjdes med 2%. 

 

Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om höja årsavgiften med 2,8 % 

från och med 2024-01-01. 

 
 

Årsavgifterna 2023 uppgår i genomsnitt till 683 kr/m²/år. 

 

I begreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan 

information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten. 

 

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 7 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 5 st.) 

Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter upplåtna. 
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Flerårsöversikt 
 

Resultat och ställning - 5 årsöversikt 
  

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019 

Nettoomsättning* 8 708 8 500 8 196 7 778 7 501 

Resultat efter finansiella poster* 2 037 2 801 1 053 791 −128 

Årets kassaflöde −389 3 135 −1 184 793 −74 

Soliditet %* 16 12 9 7 6 

Likviditet % exkl kortfristiga lån och 

inkl nästa års amortering 
234 238 225 170 196 

Årsavgift andel i % av totala 

rörelseintäkter* 
96 96 96 93 96 

Årsavgift kr/kvm upplåten med 

bostadsrätt* 
683 670 647 616 592 

Driftkostnader kr/kvm 299 251 369 387 430 

Driftkostnader exkl underhåll kr/kvm 288 241 357 387 326 

Energikostnad kr/kvm* 132 126 139 123 124 

Reservering till underhållsfond 

kr/kvm 
45 45 45 45 93 

Sparande kr/kvm* 335 309 181 138 169 

Skuldsättning kr/kvm* 3 563 3 655 3 217 3 290 3 052 

Skuldsättning kr/kvm upplåten med 

bostadsrätt* 
3 896 3 997 3 517 3 597 3 337 

Räntekänslighet %* 5,7 6,0 5,4 5,8 5,6 

 

*obligatoriska nyckeltal 

 

 

Förklaring till nyckeltal 
  

Nettoomsättning:  

Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för lämnade 

rabatter. 

 

Resultat efter finansiella poster:  

Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultaträkning. 

 

Soliditet:  

Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala 

tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 

 

Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:  

Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala 

intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna 

(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften). 

 

Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  

Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat på totalytan 

som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter (inklusive övriga avgifter som 

normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta upplåten med bostadsrätt.  

   

I begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.  

 

Energikostnad kr/kvm:  

Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el. 
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Sparande:  

Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar 

samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på 

föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning kr/kvm:  

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 

för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 

för ytan som är upplåten med bostadsrätt. 

 

Räntekänslighet:  

Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala 

årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften). Visar på hur en procentenhet förändring av 

räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika. 
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Förändringar i eget kapital 
 

 

Eget kapital i kr 
Bundet Fritt 

   Medlemsinsatser   Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat 

Belopp vid årets början 2 120 774   1 504 692 918 026 2 800 908 

Disposition enl. årsstämmobeslut     2 800 908 −2 800 908 

Reservering underhållsfond    600 000 −600 000  

Ianspråktagande av underhållsfond    −145 743 145 743  

Årets resultat      2 037 076 

Vid årets slut 2 120 774   1 958 949 3 264 677 2 037 076 

 

 

Resultatdisposition 
 
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr 
 

 

Balanserat resultat 3 718 934 

Årets resultat 2 037 076 

Årets fondreservering enligt stadgarna −600 000 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 145 743 
 

Summa 5 301 753 
 
 
 
 
 

5301753 
Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman: 
 

 

Att balansera i ny räkning i kr   5 301 753 

 0  5301753  

 

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 
  

 

 2023-01-01 2022-01-01 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 
 

Rörelseintäkter m.m.   

Nettoomsättning Not 2 8 708 261 8 499 898 

Övriga rörelseintäkter Not 3 44 413 41 546 

Summa rörelseintäkter 8 752 674 8 541 444 
 

Rörelsekostnader 
  

Driftskostnader Not 4 −4 002 875 −3 368 109 

Övriga externa kostnader Not 5 −479 808 −457 489 

Personalkostnader Not 6 −253 566 −201 589 

Avskrivningar av materiella 

anläggningstillgångar Not 7 −1 356 008 −1 202 885 

Summa rörelsekostnader −6 092 258 −5 230 072 

Rörelseresultat 2 660 417 3 311 371 
 

Finansiella poster 
  

Andelsutdelning Riksbyggen Not 8 41 830 200 784 

Övriga ränteintäkter   121 541 77 756 

Räntekostnader   −786 712 −789 003 

Summa finansiella poster −623 341 −510 463 

Resultat efter finansiella poster 2 037 076 2 800 908 
 

 
 

 

 

Årets resultat 2 037 076 2 800 908 
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Balansräkning 
  

 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 

 

TILLGÅNGAR 

 

Anläggningstillgångar 
 

 

Materiella anläggningstillgångar   

Byggnader och mark Not 9 48 889 300 47 795 068 

Pågående ny- och ombyggnation samt förskott  0 28 745 

Summa materiella anläggningstillgångar 48 889 300 47 823 813 

 

Finansiella anläggningstillgångar 
  

Andelar i Riksbyggen  2 091 500 2 091 500 

Summa finansiella anläggningstillgångar 2 091 500 2 091 500 

Summa anläggningstillgångar 50 980 800 49 915 313 

 

Omsättningstillgångar 
 

 

Kortfristiga fordringar 
  

Övriga fordringar  24 913 17 825 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 10 352 777 329 368 

Summa kortfristiga fordringar 377 690 347 193 
 

 

Kassa och bank 
  

Kassa och bank Not 11 8 214 592 8 603 167 

Summa kassa och bank 8 214 592 8 603 167 

Summa omsättningstillgångar 8 592 282 8 950 036 

 

Summa tillgångar 59 573 082 58 865 673 
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Balansräkning 
  

 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 

 
 

Eget kapital 
   

Bundet eget kapital 
  

Medlemsinsatser 
 

2 120 774 2 120 774 

Fond för yttre underhåll 
 

1 958 950 1 504 692 

Summa bundet eget kapital 4 079 724 3 625 466 

 

Fritt eget kapital 
  

Balanserat resultat 
 

3 264 677 918 026 

Årets resultat 
 

2 037 076 2 800 908 

Summa fritt eget kapital 5 301 753 3 718 934 

Summa eget kapital 9 381 477 7 344 401 

 

SKULDER 
 

 

 

Långfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 12 40 841 470 44 158 228 

Summa långfristiga skulder 40 841 470 44 158 228 
 

Kortfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 896 758 4 815 976 

Leverantörsskulder  1 095 913 668 247 

Skatteskulder Not 13 10 571 6 968 

Övriga skulder  138 840 162 138 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 14 1 208 053 1 709 716 

Summa kortfristiga skulder 9 350 135 7 363 044 

Summa eget kapital och skulder 59 573 082 58 865 673 
 

 

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31 
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Kassaflödesanalys 
  

Belopp i kr 
2023-12-31 2022-12-31 

 

Den löpande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster                                    Not 15 2 037 076 2 800 908 

 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m. 

Avskrivningar 1 356 008 1 202 885 

 
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 

förändringar av rörelsekapital 3 393 084 4 003 794 

 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 

Kortfristiga fordringar (ökning -, minskning +) −30 821 −22 354 

Kortfristiga skulder (ökning +, minskning -) −93 367 1 017 644 
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 3 268 896 4 999 084 

 

Investeringsverksamheten 

Investeringar i byggnader & mark −2 421 495 −7 707 309 

 

Summa kassaflöde från investeringsverksamheten −2 421 495 −7 707 309 

 

Finansieringsverksamheten 
 

Förändring av skuld −1 235 976 5 871 524 
 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten −1 235 976 5 871 524 

 
1 

Årets kassaflöde −388 575 3 134 554 

   

Likvidamedel vid årets början 8 603 167 5 468 613 

   

Likvidamedel vid årets slut 8 214 592 8 603 167 

   

1 
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Noter  
  

 

Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). 

 

Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 

som intäkt. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 

ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 

 

Skatter och avgifter 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning.  

 

Pågående ombyggnad 
I förekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pågående i balansräkningen till dess att arbetena 

färdigställts. 

 
Värderingsprinciper m.m. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 

 
Fordringar 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker 

vid bestående värdenedgång. 

 
Materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas som tillgång i balansräkningen när det på basis av tillgänglig information är 

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som är förknippad med innehavet tillfaller föreningen och att 

anskaffningsvärdet för tillgången kan beräknas på ett tillförlitligt sätt 

 

Avskrivningstider för anläggningstillgångar 
Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara mellan 10 och 53 år. Komponentindelningen har genomförts med 

anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar. 

 

Följande avskrivningstider tillämpas: 

Byggnad stomme        53 år 

Tak         40 år 

Stammar        50 år 

Dörrar         35 år 

Elinstallationer        40 år 

Fönster         50 år 

Ventilation        25 år 

Värmesystem        30 år 

Hängrännor        30 år 

Vatten och avlopp       30 år 

Multiarena        10 år 

Laddningsstolpar        10 år 

Dränering        40 år 

Styrsystem undercentral       15 år 

Ytterbelysning        10 år 

 

Mark är inte föremål för avskrivning.  
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 
 

 

Not 2 Nettoomsättning 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Årsavgifter, bostäder 8 367 396 8 210 808 

Hyror, garage 242 154 224 016 

Hyror, p-platser 62 920 44 928 

Elbilsplatser 39 245 20 146 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser −3 454 0 

 
 

Summa nettoomsättning 8 708 261 8 499 898 
 

 
 

 

Not 3 Övriga rörelseintäkter 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Pant- och överlåtelseavgifter 14 861 14 898 

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar −31 −3 

Övriga rörelseintäkter (släpvagn, p-tillstånd) 29 583 26 651 

 
 

Summa övriga rörelseintäkter 44 413 41 546 

 
 

 
Not 4 Driftskostnader 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Underhåll −145 743 −139 124 

Reparationer −469 113 −254 786 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt −162 681 −156 451 

Försäkringspremier −239 882 −213 837 

TV och Bredband −250 350 −239 427 

Återbäring från Riksbyggen 4 500 5 000 

OVK, lekplatsbesiktningar −112 707 −3 031 

Snö- och halkbekämpning −566 411 −371 829 

Statuskontroll −1 983 −1 788 

Förbrukningsinventarier −28 272 −74 051 

Fordons- och maskinkostnader −7 114 −4 175 

Vatten −446 903 −381 396 

Fastighetsel −145 135 −119 178 

Uppvärmning −1 182 534 −1 193 862 

Sophantering och återvinning −206 623 −215 174 

Utmiljö, teknisk administration −41 926 −5 000 

 
 

Summa driftskostnader −4 002 875 −3 368 109 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Förvaltningsarvode −383 369 −373 665 

Administration −18 229 −6 953 

IT-kostnader −3 367 −1 786 

Arvode, yrkesrevisorer −18 063 −17 875 

Övriga förvaltningskostnader −23 229 −25 147 

Kreditupplysningar −2 490 −4 490 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter −17 063 −13 962 

Representation −3 012 −1 118 

Medlems- och föreningsavgifter −8 010 −8 010 

Bankkostnader −2 977 −2 100 

Övriga externa kostnader 0 −2 384 

 
 

Summa övriga externa kostnader −479 808 −457 489 

 
 

 
Not 6 Personalkostnader 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Lön till kollektivanställda −50 481 −25 280 

Styrelsearvoden −67 000 −64 500 

Sammanträdesarvoden −47 056 −44 056 

Arvode till övriga förtroendevalda och uppdragstagare −35 376 −23 666 

Övriga kostnadsersättningar 0 −1 200 

Pensionskostnader 0 −200 

Övriga personalkostnader −10 000 −10 000 

Sociala kostnader −43 653 −32 687 

 
 

Summa personalkostnader −253 566 −201 589 
 

 

 

Not 7 Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Avskrivning Byggnader −1 169 190 −1 008 227 

Avskrivning Markanläggningar −186 819 −194 658 

 
 

Summa avskrivningar av materiella anläggningstillgångar −1 356 008 −1 202 885 

 
 

 

Not 8 Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 
 2023-01-01 

2023-12-31 
2022-01-01 
2022-12-31 

Andelsutdelning från Riksbyggen 41 830 200 784 

 
 

Summa resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 41 830 200 784 

 
< 
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Not 9 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 

 2023-12-31 2022-12-31 

Vid årets början   

Byggnader 67 319 921 59 818 662 

Mark 2 674 000 2 674 000 

 69 993 921 62 492 662 

Årets anskaffningar   

Byggnader (dränering, ytterbelysning, fönster) 2 450 240 7 707 309 

 2 450 240 7 707 309 

Avyttringar och utrangeringar   

Avyttring och utrangeringar byggnader (fönster, inventarier) −949 692 −206 050 

 −949 692 −206 050 
 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 71 494 469 69 993 921 
 

 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Byggnader −22 198 853 −21 202 018 

 −22 198 853 −21 202 018 

Återförda avskrivningar på utrangeringar   

Byggnader 949 692 0 

   

Årets avskrivningar   

Årets avskrivning byggnader −1 356 008 −996 835 

 −1 356 008 −996 835 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut −22 605 169 −22 198 853 

Restvärde enligt plan vid årets slut 48 889 300 47 795 068 

Varav 

Byggnader 46 215 300 45 121 068 

Mark 2 674 000 2 674 000 

 
 

Taxeringsvärden 

 2023 2022 
Bostäder 81 400 000 81 400 000 

Lokaler 2 126 000 2 126 000 

 
 

Totalt taxeringsvärde 83 526 000 83 526 000 

varav byggnader 67 769 000 67 769 000 

varav mark 15 757 000 15 757 000  
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Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
 2023-12-31 2022-12-31 

Förutbetalda försäkringspremier 236 561 201 336 

Förutbetalt förvaltningsarvode 99 444 93 416 

Förutbetald kabel-tv-avgift 15 404 34 615 

Övriga förutbetalda avgifter 1 368 0 

 
 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 352 777 329 368 

 

 

Not 11 Kassa och bank 
 2023-12-31 2022-12-31 

Handkassa 25 447 13 991 

Bankmedel, SBAB 6 163 990 1 550 242 

Bankkonto, Swedbank 2 025 941 7 038 934 

 
 

Summa kassa och bank 8 214 592 8 603 167 

 
 

 

Not 12 Övriga skulder till kreditinstitut 
 2023-12-31 2022-12-31 
 

Inteckningslån 47 738 228 48 974 204 

Lån med villkorsändring kommande räkenskapsår −5 790 782 −3 680 000 

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut −1 105 976 −1 135 976 

Långfristig skuld vid årets slut 40 841 470 44 158 228 
 
 

Tabellen nedan anges i hela kronor.  

Kreditgivare Räntesats* Villkorsändringsdag Ing.skuld Nya lån/ Omsatta 

lån 

Årets amorteringar Utg.skuld 

STADSHYPOTEK 0,83% 2024-03-01 2 226 836,00 0,00 60 000,00 2 166 836,00 

STADSHYPOTEK 0,83% 2024-03-01 3 673 946,00 0,00 50 000,00 3 623 946,00 

STADSHYPOTEK 0,86% 2025-03-30 4 033 531,00 0,00 198 160,00 3 835 371,00 

STADSHYPOTEK 4,64% 2026-09-30 3 680 000,00 0,00 100 000,00 3 580 000,00 

STADSHYPOTEK 1,67% 2027-03-01 5 991 836,00 0,00 148 864,00 5 842 972,00 

STADSHYPOTEK 1,22% 2028-12-01 3 840 000,00 0,00 80 000,00 3 760 000,00 

STADSHYPOTEK 1,23% 2028-12-01 4 305 266,00 0,00 50 000,00 4 255 266,00 

STADSHYPOTEK 1,51% 2029-03-01 8 037 432,00 0,00 93 952,00 7 943 480,00 

STADSHYPOTEK 1,45% 2029-03-30 6 272 857,00 0,00 280 000,00 5 992 857,00 

STADSHYPOTEK 3,11% 2030-06-01 6 912 500,00 0,00 175 000,00 6 737 500,00 
 

Summa   48 974 204,00 0,00 1 235 976,00 47 738 228,00 

 
*Senast kända räntesatser 

 

Lån som förfaller inom 12 månader har redovisats som kortfristiga även om lånen bara ska omförhandlas och förlängas. 
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Not 13 Skatteskulder 
 2023-12-31 2022-12-31 

Skatteskulder 10 386 6 968 

Beräknad särskild löneskatt på pensionskostnader 185 0 

 
 

Summa skatteskulder 10 571 6 968 

 
 

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
 2023-12-31 2022-12-31 

Upplupna räntekostnader 58 565 69 869 

Upplupna driftskostnader 0 57 243 

Upplupna kostnader för reparationer och underhåll 25 848 1 194 

Upplupna elkostnader 21 177 19 982 

Upplupna vattenavgifter 50 911 0 

Upplupna värmekostnader 317 095 167 365 

Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000 

Övriga upplupna kostnader för reparationer och underhåll 0 698 285 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 16 793 0 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 698 664 676 778 

 
 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 208 053 1 709 716 

 

 

Not 15 Tilläggsupplysning till kassaflödesanalysen 2023-12-31 2022-12-31 

Erhållen ränta 121 541 77 756 

Erlagd ränta 798 016 671 394 

 

 

Not Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31 

Företagsinteckning 49 689 400 49 689 400 
 

 

Not Eventualförpliktelser   

Föreningen har inte identifierat några eventualförpliktelser   

 

 

Not Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång   

Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar föreningens ekonomiska ställning, 

inträffat.  
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Riksbyggen Brf Norrskenet 
 Årsredovisningen är upprättad 

av styrelsen för Riksbyggen Brf 

Norrskenet i samarbete med 

Riksbyggen 

 

Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag med ekonomisk förvaltning, teknisk 

förvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

 

Årsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma föreningens ekonomi. 

Spara därför alltid årsredovisningen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FÖR MER INFORMATION: 
0771-860 860 
www.riksbyggen.se 
  

http://www.riksbyggen.se/

