Valkommen fill

Norrskenet

Som nyinflyttad har du sakert manga fragor om var forening och
forhoppningsvis kan det har valkomstbrevet svara pa atminstone nagra av
de fragorna. Valkomstbrevet innehaller information om brf Norrskenet
samt kontaktinformation. Om du inte hittar svaret pa din fraga i den har
skriften kan du kanske hitta det pa hemsidan, www.brfnorrskenet.se. Du
far dessutom garna ta kontakt med styrelsen om det &r nagot du undrar
over.

Vi hoppas att du ska trivas i Norrskenet!

Styrelsen, brf Norrskenet




Riksbyggen brf Norrskenet

Var bostadsréattsférening ligger i Granloholm, Sundsvall, pa gangavstand till centrum. Mellan vara
hus finns ett antal lekparker med planteringar, lekplan och gr('jnomréden. P& sommaren &r lek-
parkerna populdra platser fér de yngre barnen.

Var bostadsrattsférening har 89 lagenheter, 40st 4 rok och 49 st 5 rok samt 90 garage och 26
motorvdrmarplatser. Ligenheterna ar fordelade pa ett flertal byggnader, vilka uppférdes 1981-
1982. Byggnaderna ar val underhallna och vi har bland annat renoverat fasader, byggt eget
fastighetsnat (fibernat) till samtliga lagenheter, byggt om ett av badrummen i samtliga lagenheter
samt planerat grénytor och byggt ny stor lekplats. Féreningens har féljande adresser: Pitedvdgen
1-xx och Haparandavagen 2-xx.

Valkommen till Norrskenet

Valkommen till var bostadsréttsforening som bildades 1982. Vi hoppas att Du ska trivas i omradet
och i v3r férening. Féreningen leds av en styrelse som véljs pd arsmétet. P8 drsmotet ar alla

medlemmar valkomna och réstberattigade. Under 3ret &r det styrelsen som har huvudansvaret for
att driva féreningen. Detta gor vi tillsammans med representanter fran var férvaltare Riskbyggen.

Som medlemmar i féreningen har vi alla ett 5
ansvar. Vi har ett ekonomiskt ansvar for att | '
foreningen ska ga runt med rimliga
manadsavgifter. Vi har ocksa ett
trivselansvar. Om vi hjélps at med att ta
hansyn till varandra, ta hand om vart
bostadsomrdde pa ett ansvarsfullt satt och
deltaga aktivt i de gemensamma
angeldgenheter som berér var férening
skapar vi ett bra omrade att bo i. Det
innebér ocksa att omradet &r attraktivt
vilket ger oss manga fordelar.

.*Piteaviigen  Haparandaviigen
P P

P& denna sida vill vi i styrelsen ge lite tips
och idéer till dig som flyttar in i omradet.
Har du funderingar kan du vanda dig till din
gardsgruppsrepresentant eller till nagon i
styrelsen.

Foreningsstyrelse

Se hemsidans forsta sida under Styrelsen.




Gardsgrupper

Omradet &r indelat i olika gardsgrupper. P& omradeskartan kan du se vilken gardsgrupp du tillhor.
Gruppens uppgift ar att skéta sitt omrade vad galler stadning, grasklippning, buskar etc. Till varje
grupp finns ett férrdd, dar gemensam utrustning, skottkérror, grasklippare etc, férvaras. P8 varen
har varje gdrdsgrupp en staddag dd man snyggar till i sitt omrade.

Gardsgruppsrepresentanter

Gardsgrupp 1

Cecilia Bjérnfot, Pitedvagen 13
Gardsgrupp 2

Jeanette Stenwall, Pitedvagen 29
Gardsgrupp 3

Camilla Ramsell, Pitedvégen 77
Gardsgrupp 4

Lennart Gronblad, Haparandavagen 6
Gardsgrupp 5

Robin Schyman, Haparandavagen 46
Gardsgrupp 6

Sakarias Nilsson, Haparandavagen 92
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Felanmalan 0771-860 860

Uppstar det ndgot fel i den bostad du disponerar som féranleder dig att géra en felanmaélan till
Riksbyggen, som &r var bostadsrattférenings forvaltare, &r det nagra saker du bor ténka pa.

= Las forst igenom broschyren "Vem ansvarar fér underhdllet?". Den &r en tolkning
av bostadsrattinnehavarens underhallsskyldighet enligt §30 alt §31 i Riksbyggens
normalstadgar. Dar far du pa ett enkelt sitt information om var ansvaret ligger
for det fel du vill fa hjalp med.

1 = Om fel uppstatt pa ndgot i bostaden som bostadsrattinnehavaren ansvarar for sa
stdr det dig fritt att ringa och felanmala detta men du far rékna med att du
debiteras kostnaden. Det star dig ocksa helt fritt att anlita ndgon annan som
dtgardar felet om du sjalv saknar kunskapen eller behérigheten, exempelvis
elektriska installationer.

1 = Om fel uppstatt pa ndgot i bostaden som bostadsrattsforeningen ansvarar for sa
felanmal och tag dérefter kontakt med ndgon i styrelsen och informera dem om
uppkommet fel. Kostnaden for reparationen av dessa fel debiteras sjalvfallet
féreningen.

Ar du oséker pa hur du ska agera sd tag kontakt med ndgon i styrelsen sa hjalper de dig géarna.

Sopsortering

Féreningen bérjade med sopsortering i december 2014 och det finns tva Moloker nedgrédvda vid
Haparandavagen ovanfér bouleplanen invid hdcken mot parkeringen samt tva vid garagegaveln
mitt emot undercentralen pa Pitedvéagen.

Sopsortering och grovsopor skdter varje hushall sjélva och det finns sopsortering i ndromradet vid
G-butiken, ICA Ettan och COOP. Container fér grovsopor finns under nagra veckor pa var och host i
ovrigt hanvisas till kommunens anléggningar.


http://www.brfnorrskenet.se/images/Omrodeskarta.pdf

Gemensam utrustning

Var bostadsréattsforening har en del tradgardsredskap och annan utrustning som du kan |1&na. Fér
att halla grasmattor i gott skick finns det olika typer av grésklippare. Det finns ocksa
hogtrycktvattar for att tvatta altaner mm samt redskap for sndskottning. Om ni ska ha fest sa kan
ni Iana hopfallbara bord och stolar samt partytalt.

Villkoren for att 18na utrustningen &r enkla:

{ = Du vet hur man hanterar sakerna pa ett sakert satt
{ = Du kontrollerar att utrustningen ar OK innan du bérjar anvanda den
{ = Du dterlamnar utrustningen i lika gott skick som du énskar finna den nasta gang

du behover den

{ = Du dterlamnar utrustningen snarast efter anvdndandet och pa réatt plats
{ = Du sager till din gdrdsgruppsrepresentant om utrustningen behéver repareras
1 = Du anvénder utrustningen endast inom vart bostadsomrade

Det kostar inget att 18na utrustningen (med undantag for slapvagnen) men det stélls alltsa krav pa
att vi hjélps at att vdrda sakerna val. Om ett redskap har ett mindre fel, typ 18st sittande
skruvar/bultar, s3 kan man skruva at dem sjalv eller be en handig granne om hjalp.

For att komma in i forrdden anvander du din vanliga husnyckel. Till undercentralen krévs en
as M o o M
sarskild nyckel som du lanar av nagon i styrelsen.

Timer till motorvarmare

Till varje garageplats finns en timer som ska anvandas. Har du ingen timer eller ar din timer trasig
sa ta kontakt med Tony Nordstrém pa Pitedvagen 83, tel 070-606 99 33, sa far du en ny. Tony kan
ocksa visa dig hur man anvander timern.

Timern har max tre timmars gangtid per dygn, men det racker for att fa bilen lagom varm.
Styrelsen utgar fran att alla boende hjélper till att halla nere elférbrukningen i féreningen eftersom
det direkt paverkar féreningens ekonomi.

Utan timer
Effekten 1200 W inkopplad 12 timmar per dygn i 160 dygn med ett elpris pa 60 6re per kWh ger en
kostnad pa 1 382 kronor.

Med timer
Effekten 1200 W inkopplad 3 timmar per dygn i 160 dygn med ett elpris pa 60 6re per kWh ger en
kostnad p& 345 kronor.

Alltsd en besparing p& 1 037 kronor per ar i vart och ett av vara 89 garage, det vill sdga 92 293
kronor p3 ett ar!

Med jamna mellanrum genomfdr vi besiktningar av de elektriska installationerna i garagen for att
se om nagon bytt bottenplatta och “sakrat upp” eller vidtagit ndgon annan icke tilldten atgérd. Vi
kontrollerar ocksd om timern anvénds.

Trafik i omradet

Inom bostadsrittsforeningens omrade rader generellt Forbud mot trafik med motordrivet
fordon. Moped &r undantagen. Marken finns uppsatta vid omradets infarter. Dock undantages
trafik for i- och urlastning under 15 minuter.

For allas trivsel och sdkerhet anpassa hastigheten och kér inte in i omradet i onédan. Tank pa vara
sma medlemmar, de har alltid foretréde inom omradet. Vid infarterna och inne i omradet finns ett
flertal hastighetsnedséttande farthinder, ex. "vagbulor” och bloml&dor. Det finns skal att paminna
fordonsférare som kor éver och férbi dessa hinder att de kér helt pa egen risk. Det ar férbjudet att



parkera fordon p& annan plats inom foreningens omrade &n vad som &r utmarkt som
. o
parkeringsomrade.

Undantag medgives om problem uppstar i ndgon form, ex. handikapp. Uppkommer 6nskemal om
att fa en mer anpassad parkering, tag kontakt med féreningsstyrelsen. Inom féreningen har vi ett
antal besdksparkeringar som forst och framst &r &mnade fér vdra bestkande, parkera darfor sa
I&ngt det &r méjligt bilen i garaget.

Det &r forbjudet att tvatta bilar och andra fordon inom omradet d& dagvattensystemet inte &r
anpassat for detta. Hjélps vi alla 8t med att efterleva dessa enkla regler s8 kommer narmiljén och
den allmé&nna trivseln att bli an battre.

Har du nagra fragor eller forslag till forbattringar i amnet Trafik i omr8det sa tar féreningsstyrelsen
garna mot dem.

Utemiljo, vatten och ventilation

Allt vi kan géra sjalva belastar inte féreningens kassa och darmed kan féreningen halla manads-
avgifterna nere. Det I6nar sig fér oss alla om vi kan hjélpas ut med underhdllet av vart omrade.
Varje liten del bidrar.

Med ditt hus féljer “ratten” till tre meter ut fran huset. Detta omrdde ar det ditt ansvar att skoéta.
Resten &r féreningens allménning som skéts av oss gemensamt genom vara gardsgrupper, andra
overenskommelser bland narboende eller med hjalp av externa tjanster som kops av féreningen.

Vill du bygga verandor, staket eller annat som strécker sig mer &n tre meter ut fran huskroppen
ska detta godkannas av grannar och styrelsen. Prata med din granne innan du bérjar spika.

Byt packningar i kranarna. Packningar finns att kdpa pa stora varuhus eller specialbutiker fér VVS.
Vattenskador &r mycket dyrbart! Hall 6gonen &ppna! Kontrollera golvbrunnar, anslutningar under
diskbédnken, kopplingar till diskmaskiner och tvattmaskiner samt skarvar i vat tapeterna.

Vattnet till kranen utomhus ska stangas av infor vintrarna. Annars finns frysrisk och darmed risk
for vattenskada. Avstangning till vattnet utomhus finns bakom spisen i 5:an och under diskbanken
i 4:an. Huvudkranar till vatten finns bakom luckan i “Iangférradet” i 5:an och tvéttstugan i 4:an.
Kranar finns fér bdde "kranvatten” och varmen.

For att fa ett “friskare” hus som halls torrt och har bra inomhusluft &r det viktigt att ventilations-
spalterna ovanfor fonstren ar 6ppna och utrustade med bra filter. Filter i vadringsfonstren skall
bytas. Man kan képa det pa I6pmeter i jarnhandel eller byggvaruhus. Ventilationsreglagen i bad
och duschrum kan monteras ned och géras rena. Dra reglaget rakt ut. Det kan vara lite "pillrigt”
att fa tillbaks den.

Var noga med att halla flakten 6ver spisen ren. Reningsfiltret direkt under flaktkapan kan monteras
ned och diskas.

Underhallsfonden

Foér underhall och férbattringar finns tva sorters fonder, som successivt byggs upp med hjélp av
medel som avsatts varje manad och som ingar i manadsavgiften. En gemensam fond for
finansiering av planerat underhdll och férbattringar samt en individuell fond for till exempel
upprustning och modernisering av den egna bostaden.

Avséttning till den individuella fonden upphérde 2013-01-01. Har du ej tagit ut innestdende medel
har du fortfarande ratt att géra det men insattningen till fonden har upphoért.



Att Overlata bostadsratten

Praktiska rdd nar du séljer eller koper bostadsritt

Meddela Riksbyggen att du ténker silja bostadsritten och ldmna sa@ manga av féljande uppgifter
som mojligt:

- Kbéparens namn, personnummer, nuvarande adress och telefon

- Din nya adress och telefon

- Overlatelsedatum, d v s datum d& avtalet skrivs under

- Tilltradesdatum, d v s datum nar kdparen ska flytta in i lagenheten
- Pris ni kommit éverens om for lagenheten

Kom ihdg att samtidigt sdga upp garage och/eller parkeringsplats som du hyr mot sérskilt
kontrakt. S&dana kontrakt kan inte dverlatas tillsammans med lagenheten.

Bostadsrattsféreningen maste ha ovanstaende uppgifter fér att kunna ta beslut om att anta
képaren som medlem i féreningen, vilket ar en forutsattning fér att forsaljningen ska kunna
fullféljas.

Som kopare overtar du ansvaret for forpliktelser mot féreningen, till exempel betalningsansvaret
for reparationer som krévs och for slitage pa lagenheten, dock inte sddana som omfattas av
foreningens legala pantratt. Observera att detta géller &ven sddant som intréffat fore tilltradet.

Om du &r osaker pa lagenhetens tillstdnd kan Riksbyggen mot ersattning goéra en opartisk
besiktning.

Innan du skriver pa dverldtelseavtalet bér du ta reda pd om séljaren har betalat alla avgifter till
bostadsrattsféreningen. Om saljaren har avgiftsskulder och féreningen inte far betalt av séljaren
for sin fordran kan foreningen Iata kronofogdemyndigheten sélja bostadsratten for att fa ut sina
pengar.

En bostadsratt kan vara pantskriven, alltsd ligga som sédkerhet for ett 18n hos bank eller annan
I&ngivare. Om bostadsratten ar pantskriven bér du se till att saljarens 18n klaras upp i samband
med 6verldtelsen. Du kan annars bli tvungen att flytta, om lantagaren (den gamla
bostadsrattshavaren) inte betalar sina réantor och amorteringar och kreditgivaren realiserar panten.
Begér av saljaren att fa ett aktuellt utdra ur ldgenhetsférteckningen, dar eventuella
pantférskrivningar framgar.

Som képare har du en undersékningsplikt, vilket betyder att du maste kontrollera att lagenheten
och aven fastigheten/huset i 6vrigt motsvarar det pris som du ar beredd att betala.

Om saljaren ar gift eller sasammanboende bér du férvissa dig om att den andra parten inte motsatter
sig forsaljningen. En maken far som huvudregel inte, utan den andra makens samtycke, avhanda
sig egendom som utgér makarnas gemensamma hem. Motsvarande bestammelse finns fér
sambor. I dessa fall kravs det skriftligt samtycke av den make/sambo som inte ar
bostadsrattshavare. Detta samtycke ska tecknas pa dverldtelseavtalet eller bifogas detta.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt ska upprattas skriftligen och skrivas under av képare och
saljare. I avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt priset anges. Om
dverlatelseavtalet inte uppfyller dessa formkrav &r dverlatelsen ogiltig.

I bostadsrattsféreningens arsredovisning finns uppgifter om fastighetens tillstand, tillgangliga
medel for kommande underhall och annan ekonomisk information, som paverkar bostadsrétten
varde. Arsredovisningen kan erh8llas fran bostadsrattsforeningen eller fr&n Riksbyggen (lank till
senaste arsredovisning finns under knappen Boende).

I de flesta 6verlatelser finns det ingen sarskild bestimmelse om det pris som far sattas pa en
bostadsratt. Priset blir helt enkelt det som séaljaren och képaren kommer éverens om. Det ar vad
man brukar kalla marknadsprissattning. Féreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift av
saljaren. Avgiften uppgar till ett belopp motsvarande 2,5% av gallande basbelopp.

Av sdljare och/eller képare begéard besiktning av lagenheten eller den férmedlingsprovision du



betalar till eventuell méklare ingdr inte i avgiften for dverlatelsen.

Da Riksbyggens hantering av dverlatelser &r datoriserad, maste alltid anmalan om &verlatelse
goéras. Aven om méklaren uppréttar sjalva dverldtelseavtalet ar bostadsrattsféreningens och
Riksbyggen handlaggning beroende av denna anmalan.

Brf Norrskenet 2011



Att bo | bostadsratt

Som medlem i bostadsrattsforeningens Norrskenet ager du och de andra medlemmarna
tillsammans bostadsrattsforeningens fastigheter och grénomrdden. Det innebér att medlemmarna
via sin styrelse sjdlva bestdammer 6ver forvaltningen av fastigheterna och fattar beslut om vilka
avgifter som ska betalas till foreningen.

Rattigheter och skyldigheter

Alla medlemmar i foreningen har samma rattigheter och skyldigheter. Tillsammans bestammer vi, i
enlighet med vara stadgar och ordningsregler, om det som galler fér var férening. Féreningen
gagnas av att manga engagerar sig och férséker na I6sningar som fungerar for alla. Nar du flyttade
in fick du ett exemplar av féreningens stadgar. Lds dem, de reglerar bland annat forhallandet
mellan féreningen och dess medlemmar. Ordningsreglerna finns sist i den héar skriften. P3
hemsidan www.brfnorrskenet.se hittar du dessutom bade stadgarna och ordningsreglerna.

Felanmalan
Tank pa att du sjalv far betala vissa arbeten. Frdga Riksbyggen Boservice eller var ordférande om
du ar osaker pa vad som galler.

e Riksbyggen Fastighetsservice: 0771 - 860 860
e Tele2 90 222
e Arkaden 060 - 600 71 71, bredband@arkaden.se

Styrelse

Verksamheten i bostadsrattsforeningen leds av styrelsen som bestar av personer som sjélva bor i
foreningen samt en representant fran Riksbyggen Sundsvall. Styrelsen véljs pa ordinarie
foreningsstdamma (drsmote). Se dven avsnittet om styrelsen i avdelningen A-O.

Vem ansvarar for vad?

Styrelsen ansvarar for fastigheternas yttre underhdll (fasader, yttertak, gardsytor, garage m.m)
For tillfallet &r det Riksbyggen Fastighetsservice som skoter fastighetsférvaltningen i var férening.
Du har ansvar for det inre underhallet i din ldgenhet. Byte av spis, kylskap eller renovering av
golv, vaggar och tak &r exempel pd inre underhall.

Manadsavgift

Varje manad betalar du en avgift ("hyra") som gar till bostadsrattsféreningens kapital- och
driftkostnader. Kapitalkostnaderna &r réntor och amorteringar pa foreningens 13n. Driftkostnaderna
&r reparationer, fastighetsskétsel, vatten, védrme och sa vidare. I manadsavgiften ingar ocksa
avsattning for framtida underhall. Via vart fastighetsnat kan vi nyttja bredband och telefoni vilket
ingd i manadsavgiften. Ett antal tv-kanaler (Comhems analoga grundutbud) ingar ocksa i
mé&nadsavgiften.

Engagera dig!

Vi &r ungefér 170 medlemmar och féreningen gagnas av att manga engagerar sig och férséker nd
Idsningar som fungerar for alla. Det finns manga satt att engagera sig:

e Kontakt styrelsen om det &r nagon fraga som du vill att styrelsen ska behandla pa ett
styrelseméte

e Kom till arsmétet

e Skriv en eller flera motioner till arsmétet(halls i maj-juni varje ar)

e Ga med i en arbetsgrupp, t.ex. gardsgruppen eller starta tillsammans med styrelsen en ny

arbetsgrupp.
e Stall upp for val till n%gon post i styrelsen, som revisor eller ledamot i valberedningen.


http://www.brfnorrskenet.se/

